UCHWALA NR..........ccuenee.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na obszarze dzialek numer 343, 340/1, 336/3,
obreb 15 przy ul. Wapiennej w Elblagu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz.713,1378, 2021 r. poz. 1038) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2020r.
poz. 219, 471, 22021 r. poz. 922) w zwiazku z wnioskiem ADHA Nieruchomosci Jozef Swierk o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na obszarze dziatek numer 343, 340/1, 336/3, obreb 15 przy
ul. Wapiennej w Elblagu - stwierdzajac, ze nie jest ona sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetego uchwalta nr XXXIII/825/2006 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionego uchwala nr XXVI1/580/2010 Rady Miejskie;j
w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem, na obszarze dziatek numer 343, 340/1, 336/3, obrgb 15 przy
ul. Wapiennej w Elblagu ktora jest zgodna zustawowymi standardami lokalizacji irealizacji inwestycji
mieszkaniowych - dalej nazywana inwestycja mieszkaniowa.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Elblagu uchwalonego uchwatg numer XXIX/525/97 Rady
Migjskiej w Elblagu z dnia 27.11.1997r., opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Elblaskiego Nr 18, poz. 152 z dnia 15.12.1997 1.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycj¢ mieszkaniowg stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny. Zagospodarowanie obejmuje
wykonanie drogi wewnetrznej wraz z wewnetrznym placem manewrowym, dojs¢ pieszych z drogi publiczne;.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasiggiem dziatki numer 343, 340/1, 336/3, obreb 15.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej:
1) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — od minimalnej 25 m? do maksymalnej 150 m? ;
2) taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — od minimalnej 2000 m? do maksymalnej 2900 m?;
3) minimalng liczb¢ mieszkan — 40;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 60.

§ 6. Dzialtki inwestycji mieszkaniowej o numerach 343, 340/1, 336/3, obreb 15 w chwili obecnej sa wolne
od jakiegokolwiek zainwestowania. W ramach inwestycji projektuje sie budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z petng infrastrukturg towarzyszgcg w terenie w postaci: przyltaczy niezbednych mediow,
wewnetrznego placu manewrowego, dojs¢ i dojazdu do budynku oraz terenéw zielonych

§ 7. Inwestycja mieszkaniowej powigzana jest z siecig infrastruktury technicznej w nastgpujacym zakresie:

1. Przez dziatki pasow drogowych ulic Wapiennej (dziatka nr 335) oraz Bulwar Zygmunta Augusta (dziatka
nr 142/6) przebiega petne uzbrojenie niezbedne dla inwestycji mieszkaniowe;j tj:

1) wodociag o $rednicy 80 mm, w ulicy Zamkowej o srednicy 100 mm,

2) kanalizacja sanitarna o $rednicy 250 mm i 350 mm,
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3) kanalizacja deszczowa o $rednicy 800 mm i 1200 mm,
4) sie¢ cieplownicza o srednicy 140 mm (dziatka nr 224/2 przy ulicy Wapiennej),
5) sie¢ energetyczna.

2. Projektowane przylacza wodnokanalizacyjne, cieptownicze oraz elektroenergetyczne zlokalizowane beda
zgodnie z warunkami przylaczeniowymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposdb odprowadzania $ciekéw, inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe miejsc postojowych, jak rowniez sposob
zagospodarowania odpadow:

1) zapotrzebowanie na wode w ilosci do 3,50 I/s z miejskiej sieci wodociggowej o $rednicy 100 mm z ulicy
Zamkowej;

2) zapotrzebowanie na energie elektryczng od 87 kW do 99 kW;

3) odprowadzenie $ciekoéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy 200 mm w ulicy
Bulwar Zygmunta Augusta;

4) odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy 1,2m x 0,8m w ulicy
Wapiennej;

5) liczba miejsc postojowych — ze wzgledu na szczegdlng lokalizacje w bezposrednim sgsiedztwie Starego
Miasta w Elblagu w hali garazowej zapewni si¢ do 33 miejsc postojowych;

6) zagospodarowanie odpadow — w wyniku uzytkowanie inwestycji mieszkaniowej powstawac¢ beda
wylacznie odpady bytowe gromadzone w wydzielonych stanowiskach w pomieszczeniu hali garazowej
z mozliwoscig ich segregacji iprzekazywane na podstawie umowy do utylizacji wyspecjalizowanym
firmom.

§ 9. 1. Planuje si¢ nastepujace przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne;

2) budynek mieszkalny wielorodzinny o4 kondygnacjach nadziemnych zpodziemnym garazem
wbudowanym,;

3) dojscia do klatek schodowych dla mieszkancéw oraz wjazd do garazu zaprojektowano od wnetrza
kwartatu, skomponowane one zostaly z elementami zieleni, zorganizowanie rampy dla niepetnosprawnych
oraz wydzielajace przestrzenie dla mieszkancow (tarasy mieszkan, zielen);

4) wejscie do klatek schodowych zaprojektowano od strony wewnetrznego podworka — umozliwia to
oddzielenie strefy przeznaczonej gtownie dla mieszkancow od ruchu pieszego i jezdnego w ul. Wapiennej
i Bulwaru Zygmunta Augusta;

5) garaz zaprojektowano na kondygnacji podziemnej. Garaz potaczony jest klatkami schodowymi z cz¢$cia
mieszkalng budynku. Na kondygnacji garazu zaprojektowano réwniez pomieszczenia do przechowywania
rowerow oraz pomieszczenia techniczne (wezet c.o. oraz pomieszczenia przylaczy).

2. Zalaczniki graficzne nr 112 do niniejszej uchwaly przedstawiaja forme¢ graficzng sposobu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1.

§ 10. Przyjeto nastepujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na srodowisko:

1) ilo$¢ kondygnacji — 5 w tym: 4 mieszkalnych, 1 garazowa podziemna (budynek niski);
2) wysoko$¢ budynku — do 18,5 m;

3) zewngtrzny wymiar budynku w §wietle muréw zewnetrznych — dla budynku wzdtuz ulicy Wapiennej 37m
x 16,7m (+-10%), wzdhuz ulicy Bulwar Zygmunta Augusta 29 m x 16,5m (+-10%);

4) powierzchnia zabudowana budynkiem — okoto 950 m? (+-10%);

5) inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, ktore w $Swietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10.09.2019 1. (Dz.U. z 26 wrzesnia 2019 poz.1839) moga znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko;
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6) zgodnie z ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z2020r. poz.283, 284, 322, 471, 1378) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji;

7) inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen i technologii oraz
wykonanie zgodnie z obowigzujgcymi normami, gtdwnie ochrony cieplnej nie beda wywieraty ujemnego
wplywu na stan srodowiska.

8) budynek wyposazony we wszystkie podstawowe media oraz odprowadzenie $ciekow sanitarnych i wod
opadowych do sieci miejskich. Uregulowana i zgodna z przepisami gospodarka odpadami. Ogrzewanie
budynkéw z miejskiej sieci cieplowniczej przygotowujacej energie wedlug najwyzszych standardow w tej
dziedzinie.

§ 11. Teren inwestycji potozony jest na obszarze zurbanizowanej, centralnej cze$ci miasta Elblag.
Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ bezposrednio za granica obszaru Starego Miasta w Elblaggu wpisanego do
rejestru zabytkow, na obrzezach elblaskiej stardéwki. Od strony wschodniej znajduje si¢ bursa szkolna nr 3, od
potudnia teren nieurzadzony. Od strony polnocnej tuz za ulica Wapienng istniejaca zabudowa uslugowa,
natomiast ulica Bulwar Zygmunta Augusta graniczy zrzeka co stanowi bardzo duzy atut dla planowanej
inwestycji. Teren inwestycji poprzez swoje parametry, bezposredni dostep do drogi publicznej oraz bliskos¢
komunikacji publicznej, tatwos¢ przylaczenia medidow niezbednych do funkcjonowania budynkow
mieszkalnych jest bardzo atrakcyjnym oraz stosunkowo latwym terenem budowlanym dla inwestycji
mieszkaniowej. Zaprojektowany budynek otoczony zielenig stanowi¢ bedzie nawigzanie do charakteru
zabudowy Starego Miasta w Elblagu. Projektowany budynek w uktadzie konstrukcji, elewacji, dachow
i partero6w podzielono na segmenty. Gabarytami zabudowy budynek nawiazuje do zabudowy znajdujacej si¢
w rejonie Starego Miasta przed rokiem 1945r. Budynek projektuje si¢ jako 4-kondygnacyjny. Kazdy segment
skomponowano indywidualnie, w duchu wspotczesnych rozwigzan architektonicznych i materialowych —
majacych na celu pokazanie epoki, w ktorej budynek powstal. W ksztaltowaniu elewacji wykorzystano kolory
pastelowe tynkdéw (o przewadze bieli) dopasowane do naturalnego kolorytu zastosowanych oktadzin (kamienia,
cegly itp.). Zastosowano rowniez detale zblachy tytanowo-cynkowej, metaloplastyki oraz wykonczenie
z ptytek elewacyjnych — w kolorach naturalnej cegly: czerwonej, piaskowej, biatej iszarej. W celu
wykorzystania unikalnego widoku na bulwar irzeke Elblag na dachach skrajnych kamienic mieszkalnych
zaprojektowano duze tarasy dla mieszkancoéw. Tarasy zaprojektowano w formie wcie¢ w dachach — ukryte za
attyka budynku. Cokot wysoki od frontu zostanie wykonany z kamiennych oktadzin elewacyjnych.

§ 12. Nieruchomo$¢, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej ma by¢
zlokalizowany obiekt objety inwestycjg mieszkaniows to:

1) dziatka nr 343 Elblag ul. Wapienna obreb 15 jednostka ewidencyjna 286101 1 Miasto Elblag, Ksiega
Wieczysta EL1E/00106004/4;

2) dziatka nr 340/1 Elblag ul. Wapienna obreb 15 jednostka ewidencyjna 286101 1 Miasto Elblag, Ksiega
Wieczysta EL1E/00106004/4;

3) dziatka nr 336/3 Elblag ul. Wapienna obreb 15 jednostka ewidencyjna 286101 1 Miasto Elblag, Ksiega
Wieczysta EL1E/00106004/4;

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci iuprawnien oséb
trzecich.

§ 14. W uchwale nie okresla si¢:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa, gdyz nie przewiduje sig
wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2) wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktorych mowa w art.35 ust.1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstepuje;

3) wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art.38 ust.1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacjg¢ inwestycji i jej zakres;

4) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, gdyz w obrgbie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony §rodowiska.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 24 czerwca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 24 czerwca 2021 r.

Widok z naroznika ulicy Wapiennej i Bulwaru Zygmunta Augusta
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Uzasadnienie

Przedtozona Radzie Miejskiej w Elblagu uchwata jest realizacja procedury wszczetej na wniosek, zgodnie
z ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219, 471, z 2021 r. poz. 922.).

W dniu 01.02.2021 r. wplynat wniosek ADHA Nieruchomosci Jozef Swierk do Rady Miejskiej w Elblagu za
posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej na obszarze dziatlek numer
343, 340/1, 336/3 przy ul. Wapiennej, obreb 15 w Elblagu.

Whniosek wraz z koncepcja architektoniczno-urbanistyczna, wizualizacjami i dokumentami umieszczono
05.02.2021r. na stronie Biuletynu Urzedu Miejskiego w Elblagu pod linkiem: http://um-
elblag.samorzady.pl/art/id/61662 z informacja o mozliwosci skladania uwag w terminie 21 dni od daty
opublikowania. Informacj¢ o tym fakcie umieszczono takze na elektronicznej tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Elblagu.

Whptyngty 2 uwagi od oséb prywatnych:

1. dotyczaca zastrzezen odnosnie inwestycji, w tym posadowienia budynku, jego wysokosci i
zabezpieczenia przed wilgocia,

2. dotyczaca procedury, niezasadna uwaga dotyczaca niezamieszczenia wymaganych dokumentow w
Biuletynie Informacji Publicznej miasta Elblag.

Zgodnie z art.7 ust.12 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2020r. poz.219, 471) w przeciagu 3 dni od
ukazania si¢ informacji w BIP powiadomiono stosowne organy o mozliwosci przedstawienia opinii, a do
innego zgodnie z ww. ustawa zwrocono si¢ o uzgodnienie przedmiotowego wniosku.

W przewidzianym ustawowo terminie wptyneto 5 opinii i 2 uzgodnienia:
1. Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego — opinia pozytywna;
2.Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna - opinia pozytywna z uwagami;

a) forma zabudowy uwzglednia sasiedztwo z zabudowg Starego Miasta, co wyraza si¢ wysokos$cia zabudowy
nie przekraczajaca 4 kondygnacji oraz zastosowania w elewacji frontowej pionowych podziatow,
nawigzujacych do historycznych kamienic. Najbardziej, obca sztywng form¢ w tym zespole posiada czegsé
narozna zabudowy z przewaga zaakcentowanych podziatéw poziomych. Wydaje si¢, ze dla zaakcentowania
naroznika mozna by szukac jakiejs formy wyzszego akcentu architektonicznego, ktory mogtby wzbogacié
forme catego zespotu,

b) projekt zagospodarowania terenu w ostatecznej formie winien uwzgl¢dnia¢ zachowanie 3 drzew w wieku
ponad 60 lat rosngcych w poblizu wschodniej granicy dzialki. Takie drzewa sg bezcenne dla zdrowia
mieszkancow- nie zastapig ich ewentualne nasadzenia.

3.Warminsko-Mazurski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny - opinia pozytywna zuwagami
dotyczacymi koniecznosci spetnienia warunkéw okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2012 roku;

4. Warminsko-Mazurski Komendant Wojewoddzki Strazy Pozarnej- opinia negatywna, organ stwierdzit, ze
inwestycja mieszkaniowa nie spetnia wymagan ochrony przeciwpozarowej dotyczacych zapewnienia wody do
celow przeciwpozarowych;

5. Zarzad Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego - nie przedstawiono opinii w zakresie uwzglednienia
wynikow audytu krajobrazowego;

6. Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie - uzgodnienie pozytywne;

7. Zarzad Drog - uzgodnienie negatywne - przyjecie przez Inwestora 33 miejsc postojowych w hali
garazowej pod budynkiem oraz zalozenie, Zze pozostate zapotrzebowanie na miejsca postojowe zostanie
zabezpieczone przy istniejacych drogach publicznych jest nie do przyjecia z uwagi na duzy deficyt miejsc
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postojowych w obszarze Starego Miasta w Elblagu oraz moze spowodowa¢ utrudnienia w ruchu i pogorszy¢
warunki bezpieczenstwa.

Opinie iuzgodnienia wraz ze stanowiskami Inwestora, oraz uwagi przedstawiono do wgladu Radzie
Miejskiej w Elblagu.

Radzie Miejskiej przedtozono réwniez do projektu niniejszej uchwaty prognoze oddzialywania na
srodowisko sporzadzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
w Elblagu uchwalonego uchwala numer XXIX/525/97 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 27.11.1997r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Elblaskiego Nr 18, poz. 152 z dnia 15.12.1997 1.

Inwestor spelit warunki lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajace z przedmiotowej ustawy,
w szczegolnosci przedstawit koncepcje urbanistyczno-architektoniczng oraz speinil standardy lokalizacji
i realizacji inwestycji mieszkaniowej. Po stwierdzeniu, ze ztozony wniosek nie narusza ustalen Studium, nalezy
podkreslic rowniez, ze planowana inwestycja realizuje polityke przestrzenna miasta wyrazona
w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Elblaga
przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w Elblagu nr XXII1/825/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionym
uchwalg nr XXVI1/580/2010 z dnia 21 stycznia 2010 r.

Przedmiotowy teren potozony jest na obszarze oznaczonym w studium jako teren C - 13MU:
1) uzytkowanie: teren jednostki obejmuje poludniowg czeé¢ terenu Starego Miasta;
2) zasady polityki przestrzennej: Teren polozy w mezoregionie Zutaw Delty Wisty;

3) jednostka jest objeta strefa A — Scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefa W — S$cislej ochrony
archeologicznej;

4) dominujaca funkcja: Tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze §rodmiejskim.

Whnioskowany teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
w Elblagu uchwalonego przez Rad¢ Miasta Elblaga w dniu 27.11.1997 roku uchwalg nr XXIX/525/97,
w jednostce bilansowej o symbolu M - strefa mieszkalna. Przedmiotowy teren otoczony jest jednostkami
bilansowymi od strony wschodniej ipotudniowej: UP - zabudowy uzytecznosci publicznej iustug
o prestizowym znaczeniu dla zespolu staromiejskiego, od strony zachodniej i potnocnej pasami drogowymi K-
6D i K-6L.

Planowana inwestycja nie uwzglgdnia ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie:

1) zmiana intensywnos$ci zabudowy (dla terenu M-mieszkaniowego obecnie 1< I <2) — projektowane dla
terenu inwestycji mieszkaniowej ok 2,2 dla kondygnacji nadziemnych (+-10%);

2) zmiana maksymalnej wysokosci budynkow — (dla terenu M - mieszkaniowego obecnie od 2,5 do 3,5
kondygnacji) — projektowane dla terenu inwestycji mieszkaniowej do 4 kondygnacji nadziemnych.

We wniosku Inwestora zawarte zostaty wszystkie dokumenty, informacje, zas§wiadczenia wymagane ustawa
z dnia 07.08.2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Niniejsza uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe zgodnie z art.8 ust.3 przedmiotowej
ustawy moze wygasna¢, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojewddzkim dzienniku
urzegdowym decyzji o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna. Gmina
informuje inwestora o wygasni¢ciu uchwaty.
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